UBND TINH PHU THO CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
HOQI PONG PINH GIA TAI SAN Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
THUONG XUYEN PINH GIA TRONG
TTHS THUQC LINH VUC PAT PAI

S6: 24 /KH-HPDPG

Phu Tho, ngay 11thang 02 nam 2026

KE HOACH
Pinh gia tai san theo yéu ciu sé 15565/YC-CSKT-D2 ngay 09
thang 10 niim 2025 tai khu din cw xen ghép P6i DAm, phwong
Vinh Yén , tinh Phu Tho ciia Co quan Cénh sat diéu tra —
Cong an tinh Phu Tho

Can cit Nghi dinh s6 250/2025/NP-CP ngay 22/9/2025 ciia Chinh phii
quy dinh chi tiet viéc thanh ldp va hoat dong cua Hoi déng dinh gia tai san;
trinh ty dinh gia tai san trong 16 tung hinh su;

Can cir Quyét dinh s6 9/2025/0D-UBND ngay 01/7/2025 ciia Uy ban nhén
ddn tinh Phu Tho ban hanh Quy dinh vi tri, chirc nang, nhiém vu, quyén han va
co cdu t6 chire ciia S6 Nong nghiép va Moi trieong tinh Phii Tho;

Can cir Quyét dinh s6 65/0D-UBND ngay 12/01/2026 ciia UBND tinh Phi
Tho vé viéc thanh ldp Hpi dong dinh gid tai san thwong xuyén dinh gid trong té
tung hinh sw thuoc linh viec dat dai;

Can cir Quyét dinh s6 146/0P-UBND ngdy 12/01/2026 ciia UBND tinh
Phii Tho vé viéc thanh Idp Té givip viéc Héi dong dinh gid tdi san thuong xuyén
dinh gia trong té tung hinh sy thudc linh viee ddt dai.

Can cit Van ban so 15565/YC-CSKT-P2 ngay 09/10/2025 yéu cau dinh
gid tai san ciia Co quan cdanh sat diéu tra — Cong an tinh Phii Tho.

Theo quy dinh tai Diéu 21 Nghi dinh s6 250/2025/ND-CP ngay 22/9/2025
ctia Chinh pht (sau ddy viét tit la Nghi dinh sé6 250/2025/ND-CP), Hoi dong
dinh gia tai san theo yéu cu sd 15565/YC-CSKT-D2 ngay 09/10/2025 cta Co
quan Canh sat diéu tra - Cong an tinh Pha Tho, Hoi dong dinh gia tai san thuong
xuyén dinh gia trong to tung hinh sy thudc linh vyc dat dai (Hoi dong) xay dung
Ké hoach dinh gia tai san, gdm cac nodi dung nhu sau:

1. X4c dinh ndi dung yéu ciu dinh gia tai san:

Pinh gia dat cac thira dat sau:



- S L18, to ban d6 QH, dién tich 100m, loai dat ¢ tai do thi, dia chi tai khu
dan cu xen ghép ddi Dam, phuong Dong Tam, thanh phd Vinh Yén, tinh Vinh
Phuic (theo Quyét dinh s6: 1253/QD-UBND ngay 26/7/2010 ciia UBND thanh phé
Vinh Yén vé viéc giao dat cho hé ong Nguyén Thé Hung, thuong trii tai: phuong
Pong Tam, thanh phé Vinh Yén, tinh Vinh Phiic), da dugc cp gidy ching nhan
quyén st dung dat sd: BC 683271 ngay 31/12/2010 ctia UBND thanh phé Vinh
Yén dimg tén Nguyén Thé Hung va vo 1a Nguyén Thi Quyén.

- Thira dat s6 129, to ban d6 QH, dién tich 100m?, loai dat ¢ tai d6 thi, co
dia chi tai khu dan cu xem ghép d6i DAm, phuong Pong Tam, thanh phd Vinh
Yén, tinh Vinh Phuc nay 12 phuong Vinh Yén, tinh Pha Tho (theo Quyét dinh sé:
1256/QP-UBND ngay 26/7/2010 ciia UBND thanh phé Vinh Yén vé viéc giao dat
cho hé éng Nguyén Vin Son, thuong trii tai: phwong Pong Tam, thanh phé Vinh
Yén, tinh Vinh Phiic), da dugc cip Gidy chung nhan quyén st dung dat sb: BI
736257 ngay 02/02/2012 ctia UBND thanh phd Vinh Yén dung tén Nguyén Vian
Son va vg¢ la Phung Thi Thanh My.

- Thira dét s6 L30, t& ban d6 QH, dién tich 100 m2, loai dat & tai do thi, c6
dia chi tai khu dan cu xen ghép d6i Dam, phudng Dong Tam, thanh phd Vinh Yén,
tinh Vinh Phiic nay 1a phuong Vinh Yén, tinh Pha Tho (theo Quyét dinh sé:
1257/0D-UBND ngay 26/7/2010 ciia UBND thanh phé Vinh Yén vé viéc giao dat
cho hé éng Nguyén Thanh Ting, thuong trii tai phwong Dong Tam, thanh phé Vinh
Yén, tinh Vinh Phic), d3 duoc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 BC
690723 ngay 18/4/2011 cua UBND thanh phé Vinh Yén ding tén Nguyén Thanh
Tung va vo 1a Nguyén Thi Trang Nhung.

- Thira dat L65, to ban dd QH, dién tich 100m?, loai dat & tai do thi, c6 dia
chi tai khu dan cu xen ghép d6i Dam, phudng Pong Tam, thanh phd Vinh Yén,
tinh Vinh Phiic nay 1a phudng Vinh Yén, tinh Pha Tho, di duoc cip Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6: BI 738974 ngay 06/8/2012 ctia UBND thanh phd Vinh
Yén dung tén Nguyén Thi Chin.

- Thira dat s6 L67, to ban d¢6 QH, dién tich 100m?, loai dat ¢ tai do thi, co
dia chi tai khu dan cu xen ghép ddi Dam, phuong Pong Tam, thanh phd Vinh
Yén, tinh Vinh Phuc nay 1a phudng Vinh Yén, tinh Pha Tho (theo Quyét dinh
$6:1268/0P-UBND ngay 26/7/2010 ciia UBND thanh phé Vinh Yén vé viéc giao
ddt cho hé 6ng Nguyén Van Pdi, thuwong tri tai: phwong Dong Tam, thanh pho
Vinh Yén, tinh Vinh Phiic), da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay
31/12/2010.



2. Xac dinh cac chinh sach, van ban phap luat, phwong phap dinh gia
ap dung cho viéc dinh gia tai san

2.1 Cdc chinh sach, van ban phap ludt lién quan

- Bo Luat TS tung hinh sy nam 2015;

- Luat Pat dai ndm 2003 va cac van ban huéng dan thi hanh; Luat Dit dai
nam 2024; Luat sira doi, bo sung mét s6 diéu ciia Luat Dat dai s6 31/2024/QH15,
Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san sb 29/2023/QH15
va Luat Cac t6 chuc tin dung s6 32/2024/QH ngay 29/6/2024;

- Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ctia Chinh phtl quy dinh vé
gia dat;

- Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu sira d6i, bo
sung mot s6 diéu cua cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai;

- Nghi dinh s6 250/2025/ND-CP ngay 22/9/2025 cua Chinh phil quy dinh
chi tiét viéc thanh 1ap va hoat dong cua Hoi déng dinh gié tai san; trinh ty dinh
gia tai san trong td tung hinh sy;

- Thong tu sd 30/2024/TT- BTC ngay 16/5/2024 cta Bo truong B Tai
chinh ban hanh cac chudn muyc tham dinh gia Viét Namn vé quy tac dao dirc nghé
nghiép tham dinh gia, pham vi cong vi¢c tham dinh gia, co s& gia tri tham dinh
gia, ho so tham dinh gia; Thong tu sé 45/2024/TT-BTC ngay 01/7/2024 cia Bo
trudng BO Tai chinh ban hanh phwong phap dinh gia chung d6i v6i hang hoa, dich
vu do nha nudc dinh gia;

- Céc van ban phap luat khac c6 lién quan.

2.2 Phwong phap dinh gia ap dung cho viéc dinh gia tai san

Cian cir nguyén tic dinh gi4 tai san tai Khoan 2 Piéu 4 Nghi dinh s
250/2025/ND-CP quy dinh: “2. Phuwong phap dinh gid tai san theo quy dinh phdp
ludt tai thoi diém dinh gid dwoc yéu cau dinh gid.”

Tai diém a khoan 1, Diéu 3 Nghi dinh s 250/2025/ND-CP quy dinh: “a)
Phwong phdp dinh gid quy dinh tai phdp ludt chuyén nganh lién quan dén tai san
can dinh gia”

Tai vin ban yéu cdu dinh gia tai san s6 15565/YC-CSKT-D2 ngay
09/10/2025 cua Co quan Canh sat diéu tra - Cong an tinh Phu Tho, tai san dinh
gia 1a Pinh gia dét, thoi diém dinh gia 1a thoi diém duoc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat (ddi véi 05 thira dat néu trén 13 cac nam 2010, 2011, 2012) va
thoi diém nam 2025. Do vay viéc st dung phuong phap xac dinh gia theo Luat



Pat dai nam 2003; Luat Dat dai ndm 2024 va cic vin ban quy dinh lién quan dén
thoi diém xé4c dinh gia.

3. Xac dinh dir liéu, thong tin cin thiét cho viéc dinh gia tai san, xac
dinh cac tai liéu da co sin, cac tai liéu con thiéu cin yéu ciu co quan cé thim
quyén tién hanh to tung bd sung, cac tai liéu can khio sat, thu thiap phuc vu
cho viéc dinh gia tai san

3.1 Tai liéu co quan Canh sat diéu tra — Cong an tinh cung cd’p

- Van ban yéu cau dinh gia tai san s 15565/YC-CSKT-B2 ngay
09/10/2025 ctia Co quan Canh sat diéu tra - Cong an tinh Phu Tho

- Tai liéu théng ké dugc gui kem theo bién ban giao, nhan dd vat, tai liéu, vat
chimg ngay 22/01/2025; Tai liéu duge giri bo sung theo Cong vin s6 873/SNN&MT
— QLDD ngay 29/01/2026 va bién ban ban giao tai liéu bd sung ngay 09/02/2025 cta
Co quan Canh sat diéu tra — Cong an tinh Phii Tho

3.2 Xac dinh dir li¢u, thong tin can thiét cho viéc dinh gia tai san, xdc dinh
cdc tai liéu da cé sdn, cdc tai liéu con thiéu cdn yéu ciu co quan cé tham quyén
tién hanh té tung bé sung, cdc tai liéu can khdo sdt, thu thdp phuc vu cho viéc
dinh gia tai sdn

Tai liéu Co quan Céanh sat diéu tra — Cong an tinh cung cap ho so 1a cac thong
tin va tai liéu co ban cia cAc tai san can dinh gia. Ddi véi vu viée theo dé nghi ctia
Co quan Canh sat diéu tra 1a thudc linh vuc dat dai do vay Hoi dong dinh gia phai thuc
hién thué don vi c6 chic niang thim dinh vé gia dat theo quy dinh cta phap luat dé
thyuc hién theo cac trinh tir va phuong phap xac dinh gia dat theo quy dinh cua Luat
Pit dai va cac van ban quy pham phap luat c6 lién quan. Thoi diém xé4c dinh gia cac
thira dat theo yéu cau ctia co quan diéu tra 13 thoi diém cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat (nam 2010, 2011, 2012) va thoi diém nam 2025 theo gi thi trudng va gia
quy dinh tai Bang gia dat. Vi viy don vi tu van dugc thué xac dinh gia dat phai thuc
hién diéu tra khéo sat cac thira dit so sanh tai 04 mdc thoi gian la nam 2010, 2011,
2012 va 2025.

Nguodn dit liéu d& nghi cung cp cho cac tai san so sanh 1a Thué tinh Pha Tho,
Vin phong Dang ky dat dai (hodc Chi nhdnh Van phong dang ky dat dai Vinh Yén),
Ngan hang Nha nudc khu viee 8 (cung cdp i sudt), UBND phudng Vinh Yén.

4. Xac dinh thoi han cén thiét cho viéc dinh gia tai san, xac dinh trinh tw
thue hién cac nhiém vu phuc vu viéc dinh gia tai san va tién @ thuc hién

4.1 Thoi han can thiét xiv Iy dinh gid



Theo yéu cau ctia Co quan canh sat diéu tra — Cong an tinh Phti Tho

4.2 Trinh tu thuc hién

- Budc 1. Lam vin ban dén cac don vi lién quan cung cép tai liéu chuyén
nhuong tai thoi diém x4c dinh gié theo yéu cau cia Co quan Céanh st diéu tra

- Budc 2: Lua chon va thué don vi tu van theo quy dinh, quy trinh cia Luat
D4u thau

- Budc 3: Xay dung bio cdo thuyét minh, phuong 4n gia dit theo yéu cau (ne
van tham dinh gid dat thuc hién)

- Budre 4: Hop Hoi dong dinh gia

- Budc 5: Ban hanh Két luan dinh gié tai san.

5. Phin cong nhiém vu cu thé d6i vuéi thanh vién Hoi dong dinh gia tai san

- Ong Ngb Tién Dtic, Phé Giam dbc S& Nong nghiép va Méi trudng — Cha
tich Ho1 déng: Chi dao va chiu trach nhi€ém chung hoat déng cua Hoi déng; tri€u tap
va diéu hanh phién hop Hoi dong dinh gié tai san, chi dao thanh vién Hoi dong chuan
bi ndi dung cac van dé lién quan dén dinh gia tai san dé thao luan tai phién hop, quyét
dinh vé gia cua tai san; két luan cudc hop; ky Két luan dinh gia tai san.

- Ong Pao Anh Thép, Chi cuc trudng Chi cuc Quan 1y dat dai, do dac ban do
va vién tham, S& Nong nghiép va Mbi trudng, Pho Chu tich Hoi dong — T6 trudng
T6 gitip viéc Hoi dong: Chi dao cac thanh vién to gitip viéc tién hanh thué don vi tu
van tham dinh gi4, théng nht cac ndi dung bao cao thuyét minh, phuong an gia trong
t6 gitp viée trude khi hop Hoi déng va bao cio Chu tich Hoi dong xem xét quyét
dinh két luan dinh gi.

- C4c thanh vién trong hoi dong bao gdm ong Ha Minh Puc, Phé chi cuc
truong Chi cuc Quan 1y dat dai, do dac ban dd va vién tham, S& Nong nghiép va Moi
truong; ong Ta Ngoc Long, Pho chi cuc trudng Chi cuc Quan ly d4t dai, do dac ban
d6 va vién tham, S Nong nghiép va Mai trudng; Ba Nguyén Thi Hué, Truong phong
Quan 1y gia, S& Tai chinh; 6ng Pinh Hiru Manh, trudng phong B6 trg tu phap, S&
Tu phap; Ba Nguyén Diéu Thily, Pho truéng phong Kinh té va Vat liéu xay dung,
S Xay dung; Ong Nguyén Puc Viét Truong phong Gia dat, bdi thuong hd tro tai
dinh cu, Chi cuc Quan ly dat dai, do dac ban d6 va vién tham, S& Nong nghiép va
Moi truong; Ba Lé Thi Huong Giang, Pho trudng phong Gid dat, bdi thuong hd trg
tai dinh cu, Chi cuc Quan ly d4t dai, do dac ban dd va vién tham, S& Nong nghi¢p va
MBoi trudng: Co trach nhiém cung nhau tién hanh xem xét tham gia y kién ddi voi tai
san dinh gia theo yéu cau dinh gia s6 15565/YC-CSKT-D2 ngay 09/10/2025 cia



Co quan Canh sat diéu tra - Cong an tinh Phti Tho; ra soét, xem xét bao cao thuyét
minh, phuong 4n gia cta tai san can dinh gid, du thdo cac bién ban hop dinh gia,
du thao Két luan dinh gia cho Hoi dong xem xét trude khi trinh Chu tich Hoi dong
xem xét to chirc hop Hoi déng.

6. X4c dinh ndi dung cong viéc can thué doanh nghiép tham dinh gia

Toan bd céc thira dt can dinh gia néu tai myc 1 K& hoach nay.

7. Lap du toan chi phi dinh gia tai san theo quy dinh

Can ctr 1ap dy toén:

- Biéu 6, Biéu 29 Nghi dinh s 250/2025/ND-CP ngay 22/9/2025 ctia Chinh
phu quy dinh chi tiét viéc thanh 1ap va hoat dong cua Ho1 déng dinh gia tai san; trinh
tir dinh gi4 tai san trong t6 tung hinh su; Quyét dinh s6 04/2026/QD-UBND ngay
09/01/2026 ctia UBND tinh Phti Tho Ban hanh quy dinh Pinh mirc kinh té - ki thuét
xay dung, diéu chinh, sira d6i, b sung bang gia dat; dinh gia dat cu thé trén dia ban
tinh Pht Tho va cac can ctr khac c6 lién quan.

7.1 Tong dw todn chi phi phuc vu cong tic dinh gid tai san duw kién khodng:
57.056.000 dong (Nam muoi bay triéu, khong tram nam muwoi sau dong chan)

(C6 phu luc chi tiét kém theo)

7.2 Nguon kinh phi thue hign: Tl co quan c6 thAm quyén tién hanh t6 tung
1a Co quan Canh sét diéu tra — Cong an tinh Pht Tho.

8. Chuwong trinh va thoi gian hop ciia Hoi dong:

Chu tich Hoi dong s& ban hanh thong bao triéu tap hop Hoi dong dinh gia tai

san sau khi 14p xong bao cdo thuyét minh, phuong an gia cho céc tai san dinh gia.

Trén day 13 ndi dung Ké hoach xac dinh gia tri tai san theo yéu cau sb
15565/YC-CSKT-D2 ngay 09/10/2025 tai khu dan cu xen ghép Poi Dam, phuong
Vinh Yén, tinh Phtl Tho ctia Co quan Céanh st diéu tra — Cong an tinh Pht Tho./.

>

Noi nhan:
- Co quan CSDT;
- Cac thanh vién HDTD;
- Gb; PGD S¢;
- Vian phong Piang ky dat dai;
- Luu: VT, CCQLDD.
(N. Huyén)

NONG NGHIEP VA MOI TRUONG
Ngo Tien Dirc
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